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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Äpplet 4 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2024-01-01 - 2024-12-31.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen bildades 1983-06-20 och avger redovisning för räkenskapsåret 2024, föreningens 41:e
verksamhetsår. Den är privat bostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och är en äkta
bostadsrättsförening med säte i Stockholm. Föreningen innehar marken med äganderätt och har en aktuell
underhållsplan. 

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 1992-12-14 och stadgarna uppdaterades 2023-08-23 och
är också registrerade.   

Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostäder för permanent boende åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning. 

Fastigheten har 19 upplåtna bostäder och sex kommersiella lokaler. Respektive bostad har förråd i
fastighetens vind eller källare. 

Styrelseledamöter och övriga funktionärer
Vid verksamhetsårets ingång bestod styrelsen av ledamöterna Alexander Stavreski (ordförande), Agneta
Bonna, Ann Rosenquist, Elisabeth Rylander, Sune Larsson samt Roland Jeppsson och Robert
Welin-Berger som suppleanter. 

Vid ordinarie föreningsstämma den 16 maj 2024 beslöts omval av Alexander Stavreski till föreningens
ordförande. Vidare beslöts omval av Ann Rosenquist, Sune Larsson och Elisabeth Rylander till ordinarie
ledamöter i styrelsen. Roland Jeppsson valdes från suppleantplats till ordinarie ledamot. Därutöver
valdes Ann Steenberg till suppleant.  

Stämman beslöt vidare för omval av Carina Hedrum (PBAB Redovisning och Revision AB) till
föreningens revisor.

Stämman beslöt slutligen nyval av Martina Nygren Leijerfelt och Magnus Rylander till föreningens
valberedning.

Konstituerande styrelsesammanträde
Vid det konstituerande styrelsesammanträdet den 16 maj 2024 beslöts att utse Ann Rosenquist till vice
ordförande och kassör samt att sekreterarrollen blir roterande. Samtliga ordinarie ledamöter har rätt att
teckna firma två i förening. 

Övriga styrelsesammanträden
Styrelsen har under verksamhetsåret sammanträtt vid nio tillfällen. Protokollen innehåller 127 paragrafer.
Styrelseprotokollen förvaras både digitalt och i pappersform. 

 
 
 

50e0dbdb26c835cfeac35b9e72fc0562bc0f845169a82b1028485734cd2957d2

Signeringar via Accountec Byråportal.
Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-25 kl 08:20. Revisorspåteckning adderades 2025-04-25 kl 08:27.



Bostadsrättsföreningen Äpplet 4
Org.nr 716418-1617

2 (13)
 

   
 

 

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma, som hölls den 16 maj 2024, bevistades av 23 personer representerande 15 av
föreningens 19 medlemslägenheter. En undertecknad fullmakt var ställd till ett ombud. 

Föreningens resultat- och balansräkningar fastställdes och den avgående styrelsen beviljades
ansvarsfrihet för verksamhetsåret 2023. 

MEDLEMMAR  LÄGENHETER 
Ombyggnationer
Ombyggnationen av lägenhet 10 (Scheelegatan 10, 1401) pågår. 

LOKALER 
Föreningens lokaler har varit uthyrda under hela 2024.  
 
FASTIGHET
Byggnadsår och ytor
Enligt den ekonomiska planen är byggnadsåret 1875. Gemensamma ytor är mötesrum, innergård, pergola,
pentry, barnvagnsrum, tvättstuga, miljö- och cykelhus.  
 
Taxeringsvärde
Fastighetens taxeringsvärde (markvärde och byggnadsvärde) fastställs av Skatteverket genom en
marknadsvärdesbedömning vart tredje år utifrån en fastighetsdeklaration. Nästa görs 2025.
Taxeringsvärdet uppgår till 92 594 Tkr, varav 64 800 Tkr är markvärde och 27 794 Tkr är
byggnadsvärde. Föreningen äger marken som fastigheten står på.

Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Söderberg och Partners. Premien omfattas av en kollektiv
bostadsrättstilläggsförsäkring som täcker den fasta inredningen i varje lägenhet. Försäkringen omfattar
även ansvarsförsäkring för styrelsen. 

Precisionsavvägning 
Fastighetens grund har bevakats med start 2019 genom en så kallad precisionsavvägning. Dubbar har
monterats i fastighetens socklar mot gata och gård som precisionsavvägs mot en fix punkt. Hittills
noterade avvikelser faller inom felmarginalen. Eftersom inga märkbara rörelser har registrerats kommer
avvägningen att göras vart femte år. Nästa avvägning blir då i juni 2029. 
 
Stålportar
Stålportarna till miljöhuset färdigställdes. Porten till cykelförvaringen har kodlås. 
 
Godkänd OVK
Föreningen har fått godkänd OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll).
 
Misstänkt vattenskada
Föreningen har hanterat en misstänkt vattenskada i lägenhet 15 och lät göra en utredning. Våtutrymmens
tekniska livslängd är passerad på de badrum som uppfördes i samband med stambytet. Enligt
besiktningsrapporten har tätskikten i badrummen en teknisk livslängd mellan 15 och 20 år. Styrelsens
rekommendation är att dessa badrum kan komma att behöva renoveras och vill påminna att enligt
föreningens stadgar § 35 a) är det lägenhetsinnehavarna som har ansvar för badrummens tätskikt,
golvbrunn, inredning, kranar, avstängningsventiler. 
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Stamspolning
Styrelsen har genomfört en stamspolning av fastighetens stammar. I samband med detta kommunicerade
styrelsens till berörda lägenhetsinnehavare gällande anmärkningar för åtkomst till stammarna. 
 
Digitala verktyg 
De digitala verktygen (Boappa, Office 365, Norton antivirus, One drive, Björn Lundén) till styrelsens
administrativa föreningsarbete förnyas löpande.  En TV-skärm har köpts in till mötesrummet. 

Funktionsbrevlådor har skapats med föreningens egen domän som ett ytterligare steg i det fortsatta
digitaliseringsarbetet av föreningens administration. 

Brandskydd och sotning
Brandskydd och sotning genomfördes i de lägenheter som har öppna spisar och kakelugnar av
Stockholms andra sotningsdistrikt, SKFM Lars Sundström AB. Protokollet hade inga anmärkningar.    
 
Tvätt av värmeväxlare
Chemiclean genomförde under två dagar i december en tvätt av föreningens värmeväxlare. Systemet
stängde då ned i kortare intervaller för att låta varje växlare tvättas separat. En första effekt noterades på
energiräkningen som var lägre med flera tusen kronor. 
 
Städdagar, renoveringar och grovsopor 
Två allmänna städdagar har genomförts i maj och oktober. Källartrapporna i respektive trapphus har
målats om. Borttransport av grovsopor har ombesörjts vid ett tillfälle under året.
 
Festligheter
Traditionsenligt genomfördes sommarfest i augusti och Luciamingel i december för samtliga
medlemmar, samt julbord för styrelsens medlemmar. 
 
Områdesansvar
Tidigare dokument som beskrev områdesansvar i fastigheten har reviderats genom indelning av ansvaren
i tre större grupper: gemensamma utrymmen, fastighetstillsyn och gårdsområde. Varje grupp samordnas
av två styrelseledamöter. Medlemmarna som ska erbjudas att delta på frivillig basis har ännu inte
kontaktas. 
 
INVESTERINGAR OCH AVSKRIVNINGAR
Bredband
Den nya bredbandsinstallationen sköts fram 12 månader eftersom föreningens tidigare avtal med Tele2
hade 12 månaders uppsägningstid. Installationsarbetet genomfördes i november 2024 och inkluderade ett
el-uttag i varje lägenhet. Den nya Bredbandstjänsten inklusive IP-telefoni och TV från Ownit (Telenor)
sjösattes den 2 december 2024. 
 
Underhållsplan
Föreningen följer aktuell underhållsplan och har identifierat exempel på större underhållsbehov de
närmaste 10 åren:
 
Hiss Scheelegatan (2 år)
Måla fönster mot gatan (5 år)
Byta värmeväxlare (10 år)
Fastighetens ventilationssystem (10 år)
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Byggmadsinventarier 

 
 
Inventarier

 
Årets investeringar i fastigheten uppgår till 193 729 kronor och summan för årets avskrivningar till 341
464 kronor.

EKONOMI
Medlemsavgifter
Medlemmarnas avgifter till föreningen har varit oförändrade under året.

I avgiften ingår TV, bredband, värme och vatten. Varje enskild medlem står för sin egen elförbrukning.

Medlemmar
Antal medlemmar i föreningen uppgick per 31 december 2024 till 29 stycken (f.å 29).
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Hyresavgifter
Lokalhyresavgifterna har varit oförändrade under året. Den andra och sista kvartalshyresdepositionen
från Artradia AB har upphävts.  

I hyresavgiften ingår värme och vatten. Varje enskild lokalhyresgäst står för sin egen elförbrukning och
bredbandsanslutning. 

Löpande bokföring
Den löpande bokföringen har skötts av Elisabeth Rylander, Eyeopener AB. 

Ekonomisk förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen redovisas i bifogad balans- och resultaträkning. 
 
Räntesatsen för föreningens lån är rörlig. Till yttre reparationsfonden har stadgeenligt överförts 277 782
kronor, motsvarande 0,3 procent av fastighetens taxeringsvärde. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021   
Nettoomsättning 1 772 1 843 1 734 1 700        
Nettoomsättning Q1 2022* 0 0 424 0        
Resultat efter finansiella poster -55 126 713 368        
Soliditet (%) 49,5 49,3 46,2 43,8        
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 332 332 0 0        
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 2 931 2 931 0 0        
Skuldsättning per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 3 642 3 642 0 0        
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 209 0 0        
Räntekänslighet (%) 11,0 11,0 0,0 0,0        
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223 197 0 0        
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 32,4 31,8 0,0 0,0        
            
År 2022 har föreningen 5 kvartal i omsättning för att komma i fas mot inrapporterad omsättning till
Skatteverket. Tidigare år har föreningen haft en förskutning på ett kvartal mot Skatteveket. 
År 2022 Nettoomsättning 1 734 237 + (Q1 2022) 423 576 = 2 157 813 kr.
 
Upplysning vid förlust
Fölusten påverkar inte föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden.
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Reparations Balanserat Årets Totalt
 insatser fond resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 3 378 954 871 186 2 149 472 125 743 6 525 355
Uttag ur reparationsfond  -335 211 335 211  0
Avsättning till rep.fond  277 782 -277 782  0
 
Omföring av fg.års resultat   125 743 -125 743 0
Årets resultat    -54 287 -54 287
Belopp vid årets utgång 3 378 954 813 757 2 332 644 -54 287 6 471 068
      

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 2 332 644
årets förlust -54 287
 2 278 357
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll -277 782
ianspråktagande av reparationsfond 341 464
extra ianspråktagande av reparationsfond 200 000
i ny räkning överföres 2 014 675
 2 278 357
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 772 467  1 843 128  
Övriga rörelseintäkter  44 475  8 202  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  1 816 942  1 851 330  
      
Rörelsekostnader      
Drift- och underhållskostnader 3 -1 190 740  -1 039 823  
Personalkostnader  -66 352  -65 353  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar 4 -341 464  -335 211  
Summa rörelsekostnader  -1 598 556  -1 440 387  
Rörelseresultat  218 386  410 943  
      
Finansiella poster      
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 5 11 715  11 000  
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 131  94  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -289 519  -296 294  
Summa finansiella poster  -272 673  -285 200  
Resultat efter finansiella poster  -54 287  125 743  
      
Resultat före skatt  -54 287  125 743  
      
Årets resultat  -54 287  125 743  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnad och mark 6 8 126 819  8 126 819  
Byggnadsinventarier 7 2 289 305  2 270 262  
Inventarier  2 075 571  2 261 454  
Summa materiella anläggningstillgångar  12 491 695  12 658 535  
      
Summa anläggningstillgångar  12 491 695  12 658 535  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Medlemsfordringar  1 750  6 530  
Hyresfodringar  25 714  0  
Övriga fordringar  31 330  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  19 105  0  
Summa kortfristiga fordringar  77 899  6 530  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  514 101  566 148  
Summa kassa och bank  514 101  566 148  
Summa omsättningstillgångar  592 000  572 678  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  13 083 695  13 231 213  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  3 378 954  3 378 954  
Reservfond  813 757  871 186  
Summa bundet eget kapital  4 192 711  4 250 140  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  2 332 644  2 149 472  
Årets resultat  -54 287  125 743  
Summa fritt eget kapital  2 278 357  2 275 215  
Summa eget kapital  6 471 068  6 525 355  
      
Långfristiga skulder 8     
Övriga skulder till kreditinstitut  6 450 000  6 450 000  
Summa långfristiga skulder  6 450 000  6 450 000  
      
Kortfristiga skulder      
Förskott från kunder  0  29 150  
Leverantörsskulder  119 512  143 659  
Skatteskulder  6 773  24 024  
Övriga skulder  22 640  38 415  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  13 702  20 610  
Summa kortfristiga skulder  162 627  255 858  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  13 083 695  13 231 213  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  218 386  410 943  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  341 464  335 211  
Erhållen ränta  5 131  94  
Erhållen utdelning  11 715  11 000  
Erlagd ränta  -289 519  -296 294  
Betald skatt  -17 381  18 999  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  269 796  479 953  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -20 934  20 202  
Förändring av kortfristiga fordringar  -50 305  57 753  
Förändring av leverantörsskulder  -24 147  -432 389  
Förändring av kortfristiga skulder  -51 834  -17 785  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  122 576  107 734  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -174 624  -226 107  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -174 624  -226 107  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  0  -300 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  0  -300 000  
      
Årets kassaflöde  -52 048  -418 373  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  566 148  984 521  
Likvida medel vid årets slut  514 100  566 148  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag K2, med kompletterande regler BFNAR
2023:1. 
 
Redovisningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar:       År 
Byggnader          -
Byggnadsinventarier       50
Inventarier     5-20
 
Från och med 2005 sker inga avskrivningar på byggnad med hänsyn till att både taxeringsvärde och
marknadsvärde vida överstiger det redovisade bokförda restvärdet. 
Avsättning till yttre reparationsfond sker enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.
 
Not 2 Nettoomsättning
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
Årsavgifter bostäder 588 000 588 000  
Hyresavgifter lokaler 1 173 337 1 178 915  
Erhållna statliga bidrag 0 8 202  
Övriga intäkter 11 205 76 213  
Försäkringsersättningar 44 400 0  
 1 816 942 1 851 330  

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten, abonnemang för tv, bredband. 
Varje enskild medlem och hyresgäst står för sin egen elförbrukning.
(För vägledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
 
Not 3 Drift- och underhållskostnader, samt personalkostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
El 38 341 49 431  
Fjärrvärme 388 014 331 582  
Vatten och avlopp 64 255 52 307  
Städning 51 686 42 577  
Renhållning 72 521 56 723  
Reparationer och underhåll av fastighet 56 144 46 159  
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 148 910 146 801  
Försäkring 49 697 45 594  
Advokatkostnad 39 874 44 268  
Styrelsearvode 66 352 65 353  
Fastighetsskötsel och förvaltning 281 297 156 981  
 1 257 091 1 037 776  
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 1 257 091 1 037 776  

Not 4 Avskrivningar byggnadsinventarier, inventarier
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Byggnadsinventarier 51 971 49 556  
Inventarier 289 856 285 655  
 341 827 335 211  
    

Not 5 Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Utdelning Brandkontoret 11 715 11 000  
 11 715 11 000  
    

Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 8 523 000 8 523 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 8 523 000 8 523 000  
    
Ingående avskrivningar -396 181 -396 181  
Utgående ackumulerade avskrivningar -396 181 -396 181  
    
Utgående redovisat värde 8 126 819 8 126 819  
    
Taxeringsvärden byggnader 27 794 000 27 794 000  
Taxeringsvärden mark 64 800 000 64 800 000  
 92 594 000 92 594 000  
    
Bokfört värde byggnader 0 0  
Bokfört värde mark 8 126 819 8 126 819  
 8 126 819 8 126 819  
    

Not 7 Byggnadsinventarier, Inventarier
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 6 531 469 6 305 362  
Inköp 174 624 226 107  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 6 706 093 6 531 469  
    
Ingående avskrivningar -1 999 753 -1 664 542  
Årets avskrivningar -341 464 -335 211  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 341 217 -1 999 753  
    
Utgående redovisat värde 4 364 876 4 531 716  
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Not 8 Långfristiga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 6 450 000 6 450 000  
 6 450 000 6 450 000  
    

 
Not 9 Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning, Stockholm Äpplet 4 6 750 000 6 750 000  
 6 750 000 6 750 000  
    

 
 
Underskrifter
 
Underskriven den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
  
Alexander Stavreski Ann Rosenquist
Ordförande  
  
  
Roland Jeppsson Elisabeth Rylander
  
  
  
Sune Larsson  
  
  

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Carina Hedrum  
Godkänd revisor, Medlem i FAR 
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Denna årsredovisning har signerats digitalt
Signeringarna har gjorts med sådan Avancerad Elektronisk Underskrift som

regleras i EU:s förordning nr 910/2014
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Underskrift av årsredovisningen

Digitalt signerad av: ALEXANDER STAVRESKI

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-24 kl 08:20

Digitalt signerad av: ELISABETH RYLANDER

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-24 kl 08:20

Digitalt signerad av: Roland Ingolf Jeppsson

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-24 kl 08:47

Digitalt signerad av: SUNE LARSSON

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-24 kl 09:27
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Digitalt signerad av: ANN MONICA ROSENQUIST

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-25 kl 08:20

Revisorspåteckning

Digitalt signerad av: Carina Maria Elisabet Hedrum

Identifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-25 kl 08:27

Signaturinformation

Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byråportal. För att verifiera 

dokumentets äkthet kan det öppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller någon annan PDF-

läsare som stödjer visning av signaturinformation.

Alla digitala signaturer är bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat® 

Reader® eller någon annan PDF-läsare som stödjer visning av bifogade filer.

Identifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten för digital 

förvaltning) krav avseende statens kvalitetsmärke Svensk e-legitimation.

Läs mer på https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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{"signature":"","bankIdIssueDate":"2024-08-26","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"195007310104","name":"ANN MONICA ROSENQUIST","givenName":"ANN MONICA","surname":"ROSENQUIST"},"device":{"ipAddress":"84.218.37.179","uhi":"eXCXRD5eCxaBowTWLRb6KzXM/EU="}}
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{"signature":"","bankIdIssueDate":"2023-10-29","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"196706052484","name":"ELISABETH RYLANDER","givenName":"ELISABETH","surname":"RYLANDER"},"device":{"ipAddress":"94.234.74.187","uhi":"wmMmOo0PERAN3ji87FtKOgmn4Vo="}}
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