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ARSREDOVISNING 2017, BRF APPLET 4

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Applet 4, organisationsnummer 716418 - 1617, far
harmed avge redovisning for rikenskapsaret 2018, foreningens 35:e verksamhetsar.

ORGANISATION

Styrelseledamoter och dvriga funktionarer

Vid verksamhetsérets ingdng bestod styrelsen av ledaméterna Alexander Stavreski
{ordférande), Ann Rosenquist {vice ordférande och kassor), Anita Ceder, Thomas Kinnari,
Malin Jackendi, samt Fredrik Malmquist, Yvonne Franson-Jeppsson och Nathalie Eriksson som

suppleanter.

Vid ordinarie féreningsstdmma den 22 maj 2018, besl6ts for omval av Alexander Stavreski tll
foreningens ordforande. Vidare beslts for omval av Ann Rosenguist, Malin Jackendi, Anita
Ceder, samt nyval av Fredrik Malmaquist fran suppleant till ordinarie ledamdter | styrelsen.
Slutligen beslots for omval av Nathalie Eriksson och Yvonne Fransson-Jeppsson samt nyval av
Lill-Inger Larsson till suppleanter.

Stdmman besldt fér nyval av Carina Hedrum (PBAB Redovisning och Revision AB) till revisor
och omval av Magnus Rylander som suppleant.

Stamman besl6t ocksa fér omval av Elisabeth Rylander och Marie-Louise Jansson som
valberedning.

Konstituerande styrelsesammantraden

Vid konstituerande styrelsesammantriadet den 22 maj 2018, beslots att uppgiften som
protokollfdrare skulle hinféras Fredrik Malmquist och att féreningens ekonomiska
transaktioner skulle skdtas av Ann Rosenquist. Alexander Stavreski och Ann Rosenquist utsags
till foreningens firmatecknare. Styrelsen beslét att utse Ann Rosenquist till vice ordférande,

Ovriga styrelsesammantriden
Styrelsen har hallit dtta sammantréden under verksamhetséret. Protokollen inpehéller 117

paragrafer.

Den l6pande bokféringen har under aret skotts av Annica Stenswed, Sundbybergsgruppen AB.
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Foreningsstammor

Under verksamhetsarets hélls en extra féreningsstamma den 22 mars 2018 som bevistades av
elva personer, representerande 13 av féreningens 19 medlemslégenheter. Sex
medlemsligenheter representerades genom fullmakter, Syftet med extrastamman var att
genomfora nodvindiga stadgedndringar som enligt Bostadsrdttsiagen skulle trada ikraft i juni
2018,

Ordinarie féreningsstimma, som hélls den 22 maj 2018, bevistades av 17 personer,
representerande 12 av foreningens 19 medlemsldgenheter. Féreningens resultat- ach
balansrikningar faststilldes och den avgaende styrelsen beviljades ansvarsfrihet {6r 2017.

P3 ordinarie foreningsstimma reviderades féreningens stadgar och umgéngesregier.

Teknisk utrustning

Styrelsen digitaliserade allt administrativt foreningsarbete. For att mojliggora detta arbete
képtes en foreningsdator och nddvandiga officeprogram (Office 365, Norton antivirus, One
drive), Styrelsedokumenten finns nu sparade pé i programmet One drive och tillgangliga for
samiliga styrelsemedlemmar.

Arkivering och demolering av dokument

Styrelsen arkiverade samtliga foreningsdokument fran det att féreningen bildades. Pratokoll,
rapporter, planritningar, stora investeringsprojekt arkiverades i sérskilda mappar och system i
syfte att underlatta styrelsens arbete och beslutsfattande for framtida investeringar.

MEDLEMMAR — LAGENHETER

Andrahandsupplatelse

Féreningen vann tvé tvister om andrahandsuppldtelse som avgjordes i Hyresnamnden.
Styrelsen hade i bdda fallen avslagit en medlemsansékan om andrahandsupplatelse med
motiveringen att igenheten varit upplaten i Gver tva &r, vilket var mer &n den praxis som
foreningen tillimpade da upplatelsen dgde rum. Styrelsen har ocksd drivit igenom en
stadgerevidering med en tilliggsskrivning att andrahandsupplételse kan beviljas | hogst tvd ar.
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Vattenskada

Styrelsen har dven hanterat en vattenskada orsakad av lackage fran sprucken avloppssiang till
en diskmaskin. Vattenskadan blev omfattande och berérde dven delar i vdningen under.
Resultatet av denna vattenskada blev att forsikringsbolaget hojde var kommande premie
med cirka 30 procent. Styrelsen kommer darfor att arbeta med battre rutiner for att undvika

framtida vattenskador.

Ombyggnationer

Ombyggnation av ldgenhet nummer tre genomfordes enligt den plan som medlemmen
limnade till styrelsen. Ombyggnation av badrum i ldgenhet nummer 18 som pabérjades
vintern 2018 bertrde delvis tva av foreningens takfonster som av flera entreprendrer
beddmdes fuktskadade och behdvde bytas. Foreningen stod for kostnaden av inkdp av tva
takfénster och for platarbetet pa taket runt fonstret. Styrelsen har fétt in nédvéndig
dokumentation for att godkinna fonsterbytet. Ombyggnationen av lagenhet nummer tio har
annu inte pabdriats.

LOKALER — LOKALHYRESGASTER

Samtliga av foreningens lokaler har varit uthyrda under 2018. Innerstadsspecialisten flyttade
in i fastigheten i februari 2018 och genomférde en totalrenovering av hela lokalen.

Styrelsen godkiinde 6verlatelsen av lokalen R&dhusets hund och katt till harfrisérkedjan
Creative Headz den 1 oktober 2018. Den nya lokalhyresgasten genomfoérde efter styrelsens
godkinnande en total renovering av lokalen.

Under aret har fyra lokalhyresavtal omférhandlats. | de nya avtalen hojdes lokalhyrorna for
kommande tredrsperiod och fastighetsskattklausulen skrevs om sa att varje lokalhyresgést
betatar sin del av fastigheisskatten.

FASTIGHET

Taxeringsvarde och forsakring

Fastighetens taxeringsvarde bestar av ett markvdrde plus ett byggnadsvirde. Det ar
skatteverket som faststiller alla taxeringsvarden pé fastigheten utifran en sa kallad
marknadsvirdesbedémning som gérs vart tredje dr genom en fastighetsdeklaration. Den
marknadsbeddmning som ligger till grund for denna drsredovisning baseras pa
fastighetsdeklarationen fran 2016. Nasta marknadsvérdesbeddmning kommer att ske ar 2019.
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Fastighetens taxeringsvarde dkade till 50 922 000 kronor i forhallande till den senast (2016}
uppmaétta virde pd 45 992 000 kronor. Taxeringsvirdet for mark utgjorde 31 396 000 kronor.
Aven hir har en ékning skett jamfort med den senast {2016) uppmaétta varde pd 26 247 000
kronor. Taxeringsvardet fér byggnad uppgick till 19 526 000 kronor, vilket ar en minskning
fran den senast (2016) uppmitta vérde pa 19 745 000 kronor. Brf Applet 4 dger
fastighetstomten,

Fastigheten var fullvirdesférsakrats i If, inklusive en kollektiv bostadsrattstilidggsforsakring.
Forsakringen omfattade dven ansvarsforsakring for styrelsen.

Arkad, portar, koddosor

Fastighetens passage/arkad frin Bergsgatan till gdrden blev fardig i juni 2018. Slutresultatet
blev klinker p4 golvet och putsade viggar malade i samma firg som fastighetens externa
fasad,

Forradet i arkaden/passagen malades ocksd om. Barnvagnsrummet gjordes tiligéngligt och
kdket blev funktionellt,

Styrelsen kopte tvd stycken Glimingelampor till trapphuset pd Bergsgatan och de gamla
taklamporna flyttades till arkaden/passagen. Anledningen till detta byte var att de gamia
taklamporna p& Bergsgatan var av modell stdrre som inte tillverkas lingre och for att skapa en
balans i férhallande till ytan beslutade styrelsen att flytta dem till arkaden/passagen. Ny
gatubelysning képtes till den nya arkadporten pa Bergsgatan.

Passagen/arkaden fick tvé nya portar i massiv ek, en mot Bergsgatan en mot garden.

En ny port i massiv ek monterades ocksa i ingangen fran passagen/arkaden in till trapphuset
pa Bergsgatan. Porten fran gérden till trapphuset pd Scheelegatan byttes ocksa ut for att
spara energi och skapa en kontinuitet,

De gamla portarna med ingang fran Bergsgatan och Scheelegatan renoverades och lackades
om..

Nya koddoser monterades till alla portar med inging frén Bergsgatan och Scheelegatan.

Hiss och tvattstuga

Lépande underhall av hissar och tvittstugeutrustning har skett enligt underhallsavtal.

Sotning av rékkanaler

Sotning av rokkanaler genomfdrdes i alla ligenheter med aktiva eldstdder utan anmarkning.
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Garden

Pergolan ovanfor tradacket tacktes delvis med ett plexiglastak och styrelsen kipte nya
tradgardsmobler, en soffa, ett bord och tvé pallar. Ytterligare en soffa skdnktes till féreningen
av en av vara medlemmar, En storre forvaringsbox koptes ocksa in for att forvara
tradgardsmoblernas sittdynor i.

For att skapa en attraktiv gdrdsmilie har styrelsen kopt dekarativ sten under rododendron
samt blomkrukor och véxter som placerats pa tradécket och pé gérden.

Rabatten som strickte sig lings gardshuset fran cykelrummet till fastighetens sddra sida togs
bort och tacktes med gatsten. Cykelstailet flyttades.

Trappuppgangar och vind

En storstadning genomférdes av bada trapphusen samt vinden.

Allmédnna staddagar

Styrelsen har beslutat om att inféra tva allménna stiddagar pd gérden, en i april och eni
oktober, Datum kommer att meddelas lépande till medlemmarna.

Sophantering
Fastighetens passage/arkad med ingéng frén Bergsgatan till innergdrden blev en optimal
[8sning for sophdmtningen papekade Stockhalm vatten och avfall och sophdmtningsféretaget.

Styrelsen bytte efter samrdd med Stockholm Vatten och avfall ut de gamla soptunnorna mot
tre sopkarl pd hjul med en volym pa 370 liter vardera.

Radonmiétning |
Styreisen genomférde radonmétning pa samtliga vaningsplan i borjan av 2018, inkiusive
killare. Radonhalten i vér fastighet 1&g langt under riktvérdet.

Diverse

Féreningen har ombesdrit borttransport av grovsopor vid ett tillfalle under dret, Férutom
hamtning av hushallssopor har féreningen avtal for hdamtning av returpapper (tidningar) och
glas.

Fareningen genomforde traditionsenligt Luciafirande i december.

Anticimex sanerade fran skadedjur berdrda ytor i killare och pa gérden.
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EKONOMISK FORVALTNING

Medlemsavgifter

Medlemmarnas avgifter till féreningen har varit oférandrade under aret,

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen redovisas | bifogade resultat- och balansrakningar. Liksom
foregdende ar har styrelsen undvikit bundna rantesatser for lanen, fér att genom stindig
anpassning tifl ridande réntesatser kunna halla |dnekostnaderna nere.

Till yttre reparationsfonden har stadgeentigt dverforts 152 766 kr, motsvarande 0,3 procent

av fastighetens taxeringsvérde.
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Applet 4, 716418-1617, far harmed avge arsredovisning foor rakenskapsaret 2018.

Verksamheten
Se verksamhetsberattelse.

Flerarsoversikt Belopp i kr
- 2018 2017 2015 2014
Nettoomsattning 1412 324 13792106 1363 246 1356 705
Resuliat efter finansiella poster 253 965 -27 481 308 067 426 390
Soliditet, % 51 50 50 48
Forandringar i eget kapital
Medlems- Ytire Balanserat
insatser fond kapital
Vid arets borjan 3378 954 881723 502 269
Avsattning till yttre fond 162 766
Arets resultat L - 101 199
Vid arets slut 3 378 954 1034 489 603 468
Resultatdisposition
o ~ Belopp | kr
Styrelsen férestar foljande hehandling av foreningens resultat:
Omfores till yitre fond 152 766
Ralanseras i ny rAkning ~ 450 702
603 468

Summa

Vad betraffar resultat och stalining i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilhérande noter.
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Belopp i kr " Not 2018-01-01-  2017-01-01-
L 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1412 324 1379106
Summa rorelseintiikter 1412 324 1379 106
Rérelsekostnader
Drift- och underhallskosthader 3 -1 054 266 -1 340 453
Avskrivningar inventarier 4 -55 078 -28 000
Summa rdrelsekostnader -1 109 342 -1 368 453
Rorelseresultat 302 982 10653
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligéngar 5 - 8 525
Rantekostnader -49 017 -46 659
Summa finansieila poster -49 017 -38 134
Resultat efier finansiella poster 253 965 -27 481
Bokslutsdispositioner
Forandring av reparationsfond -182766 47 234
Summa bokslutsdispositioner -152 766 47 234
Resultat fore skatt 101 199 19 753
Arets resultat 101 199 19753
<




Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 126 819 8 126 819
inventarier och installationer 7 ) 1434 562 182 000
Summa materiella antaggningstillgangar 9 561 381 B 308 818
Summa ankiggningstillgangar 9 561 381 8308 819
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11713 25 444
Ovriga fordringar 1 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 677
Summa Korlfristiga fordringar 11714 84 121
Kassa och bank

Kassa och bank 361 870 1199 120
Summa kassa och bank 361 870 1199120
Summa omséttningstillgangar 373 b4 1283 241
SUMMA TILLGANGAR 9934 965 9582 060
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Balansrékning -

Belopp ikr Not 2018-12-31  2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3378954 3378 954
Yitre reparationsfond 1034 489 881723
Summa bundet eget kapital 4413 443 4 260 677
Fritf eget kapital,

Balanserat resultat 502 269 482 516
Arets resultat 101 199 19753
Summa fritt eget kapital 603 468 502 269
Summa eget kapital 5016 911 4 762 946
Langfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut 8,9 4 350 000 4 350 000
Summa langfristiga skuider 4 350 000 4 350 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 65214 122 467
Skatteskulder 12 846 32 524
Ovriga skulder 44 492 17 310
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 445 502 306 813
Summa kortfristiga skulder 568 054 479 114
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9934065 9592060
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyitjandeperiod.

Féliande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader -
-Byggnadsinventarier 50
-Inventarier 5

Fran och med 2005 sker inga avskrivningar p& byggnad med hansyn till att bade taxerings- och
marknadsvarden vida &verstiger det redovisade bokférda restvérdet.

Avsattning till yttre reparationsfond sker enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsittning

. 2018 2017
Arsavgifter, bostader 588 001 588 003
Hyresintakter, lokaler 820 191 786623
Ovriga intakter 4132 4 480
1412 324 1379106

Not 3 Drift- och underhaliskostnader
2018 2017
El 39213 31070
Varme 327 095 320582
Vatten och aviopp 37 889 46 497
Stadning och fastighetsvard 61493 38713
Renhéllining 28 890 32773
Reparation och underhall av fastighet 161 732 379983
Fastighetsskalt och fastighetsavgift 114 623 114 205
Forsakring 58 677 55 6567
Fastighetsskotsel och férvaltning . 224 654 320 973
Summa 1 054 266 1340 453

Not 4 Avskrivningar inventarier

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnadsinventarier 13076 -
Inventarier 42 000 28 000
Summa 55 076 28 000




Not 5 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

12(13)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning Brandkontoret - 8525
Summa - B 525
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan 8523 000 8523000
8 523 000 8523000
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -396 181 -396 181
-396 181 -396 181
Redovisat virde vid arets siut 8 126 819 8 126 819
Taxeringsvérde byggnad 19 526 000 19 526 000
Taxeringsvérde mark 31 396 000 31 396 000
Not 7 Inventarier och byggnadsinventarier
) 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 747 563 537 563
-Nyanskaffningar 1 307 638 210000
Vid arets slut 2 (55 201 747 563
Ackumuterade avskrivitingar enligt plan:
-Vid arets borjan -565 663 -537 563
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -55 076 -28 000
Vid &rets sfut -620 639 -565 563
Redovisat virde vid arets slut 1434 562 182 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
e 2018-12-31 2017-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 4 350 000 4 350 000
4 350 000 4 350 000




Not 9 Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31
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2017-12-31

Fastighetsinteckningar i fastigheten Applet 4 4835000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Applet 4
Org.nr 716418-1617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av rsredovisningen for
Brf Applet 4 for rakenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrikningen
f0r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r

tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for
mina utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvindig fSr att uppritta en
rsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nir s &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och

_ Bilaga2 |
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att anviinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

" om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar o
Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s#ikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom: :

- identifierar och bedtmer jag riskerna for
viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av

féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som #r ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

~ utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om limpligheten i att
styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som
ger en riftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
f&r Brf Applet 4 for rikenskapsaret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaliningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
réakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs

2(3)
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r
tillrackliga och andaméalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h#nsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pd storleken av fSreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande
beddma fSreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad séa
att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av siikerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om’
ekonomiska foreningar, drsredovisningsiagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av séikerhet beddma om fdrslaget &r
f6renligt med lagen om ckonomiska foreningar,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan
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foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten
och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar

3(3)
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhéallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

7y

S E

Carina Hedrum

Godkind revisor, Medlem i Far
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Bilaga 3

Forslag till styrelsearvode

Valberedningen foreslar Stdmman besluta:

att styrelsearvodet forblir oférandrat om 20 000 kronor och att lata
styrelsen forfoga dver arvodet,

Stockholm 2019-04-16

Valberedningens ledamoter
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Bilaga 4

Forslag till arsmdote i Brf Applet 4, 16 maj 2019

Elisabeth Rylander och Marie-louise Jansson har utsetts till valberedare med uppdrag att
foresld ordférande, minst tva och hégst fyra ledaméter samt hogst tre suppleanter i
foreningens styrelse jamte en ordinarie revisor och en suppleant (samtliga mandat ar
ettariga).

STYREISE
Nuvarande: Alexander Stavreski {ordférande), Anita Ceder, Malin Jackendi, Ann Rosenquist
samt Nathalie Eriksson, Fredrik Malmaqvist och Yvonne Jeppsson (suppleanter).

Val av ordfrande
Vi foresldr omval av Alexander Stavreski.

Val av ordinarie ledamdter
Vi foresldr omval av Anita Ceder och Ann Rosenquist samt nyval av Fredrik Malmqvist.

Val av suppleanter
Vi foreslar omval av Lill-Inger Larsson
nyval av Anna Opard och Roland Jeppsson.

REVISORER
Nuvarande: Carina Hedrum, PBAB Redovisning och revison AB {ordinarie) och Magnus
Rylander (suppleant).

Val av revisorer
Vi férestar omval av Carina Hedrum {ordinarie) och Magnus Rylander {suppleant).

Stockholm 2019 - 04 — 05
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Bilaga 5

Val av valberedning

Styrelsen foreslar Stémman besluta:

att till Foreningens valberedning valja Elisabeth Rylander och Marie-Louise Jansson.




Bilaga 6

Forslag till stadgedndring

Styrelsen féreslar Stimman besluta:

att i § 15, stycke 2, ta bort meningen ”Pa foreningsstamman vackta
fragor far ej féranleda ndgot annat beslut an att hdnskjuta fragan till
styrelsen.”

Meningen inférdes i samband med senaste stadgedndringen och
enligt de jurister som arbetar med bostadsratter blir meningen
motsagelsefull till den lagstadgade § 16, stycke 1, andra meningen,
”Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.’

]

Styrelsen foreslar Stdmman besluta:

att i § 35a), stycke 4, punkt 3 lagga till texten: “Till fonster hérande
beslag, handtag, [dsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
malning férutom malning och kittning av” yttre fonsterbagars fram
och baksida.




Bilaga 7

Forslag till sortering av matrester (information)

| dag ar matavfallsinsamlingen frivillig och det ar vi som fastighetsdgare som
bestdmmer om vi ska borja sortera matresterna i fastigheten. 2023 blir det
daremot obligatoriskt for alla hushall att sortera ut sitt matavfall, exempelvis
gronsaksrester, kaffesump och annat organiskt avfall fran de 6vriga soporna. Detta
innebar att alla fastighetségare ska gora det mojligt for sina boende att sortera
ut matavfall, bland annat genom att stalla ut lampliga behallare.

| var fastighet anvdnder vi redan sopkarl och da finns det méjlighet for
Stockholm Vatten och Avfall att anvanda och hdmta matavfallskar! ocksa. | det
fallet bor noteras att:

- Matavfallsinsamlingen ar avgiftsfri vid hamtning en gang per vecka med
ett dragavstand pa max 10 meter. Tillaggsavgifter tillkommer vid langre
dragavstand och tdtare hamtning.

- Stockholm Vatten och Avfall tillhandahaller 140-liters karl. Ungefar 10-15
sorterande hushall kan dela pa ett karl.

- Utan extra kostnad tillhandahaller Stockholm Vatten och Avfall aven
papperspasar och luftande pashehallare som minimerar lukten, samt
informationsfoldrar.

- Bostadsrattsforeningen ansvarar for distribution av utrustning, bestélla
nya pasar och informera medlemmarna.

Ett alternativ till matavfallshamtning ar att installera matavfallskvarn eller
koksavfallskvarn som det ocksa kallas. Matavfallskvarnen installeras under
diskbanken och mal ner matavfall direkt i avioppet. Avfallet transporteras sedan
via ledningsnatet till avloppsreningsverket dar det anvdnds for att utvinna
biogas.

Avfallskvarn far inte installeras utan styrelsens godkannande. Det gar inte att
stka bidrag eller ersattning fran Stockholm Vatten och Avfall fér en sadan
installation.




Bilaga 8

Fonsterrenovering (information)
Styrelsen har fatt in ett par anbud gallande fonsterrenovering.

Anbudspris 1, Penselkompaniet: 539 000 kronor exklusive momes.
Anbudspris 2, Mala Bromma: 1 253 000 kronor exklusive moms.

Det som hittills varit ekonomiskt mest fordelaktigt for féreningen ar anbudet
fran Penselkompaniet med féljande garantier.

Garantivillkor: 5 ars Normgaranti lamnas pa allt utfort arbete.

- Anbudspriset inkluderar allt arbete och material.

- Anbudet &r baserat pa Alcro/Beckers produkter.

- Butikspartier mot gatan omfattas ej i detta anbud.

- Demontering/atermontering av markiser ingar ej i detta anbud.

- Eventuella takfonster omfattas ej i detta anbud.

- Renovering av samtliga ytterbagars insidor.

- Viansvarar e] for eventuella skador i fasad som kan uppsta p.g.a.
vibrationer i samband med slipning/snickeriarbeten pa karmar eller vid
montage av klimatskydd/fonsterparaplyer.

- Glas som gar sonder vid rotskadelagning regleras enligt a-prislistan och
ersatts av bestéllaren.

- Glas som gar sonder vid renovering utan att rotskadelagning utférts
ersitts av Penselkompaniet AB.

- Bestdllaren tillhandahaller etableringsutrymme, elstrém, vatten samt wc.

- Tillkommande arbeten, s& som glasbyten, snickeriarbeten, etc. ingar ej,
regleras enligt bifogad a-prislista.

Styrelsen kommer att 1a in fler anbud och fortsatta jamféra priser.

De medlemmar som onskar fa dven de inre fénsterbagarna renoverade kan
anmala detta intresse och blir da kontaktade av styrelsen. Det finns dven
mojlighet att byta befintligt glas pa inre fonsterbagar till isolerglas, vilket
rekommenderas.




Bilaga 9

Hissen, Bergsgatan 36 (information)

Manga medlemmar har upplevt hissen pa Bergsgatan som obehaglig nér de &kt den. Det har
ocksd hint vid ett par tillfallen att medlemmar suttit fast i den. Hissen har inte varit
problemfri och ofta har den varit felanmald. Grindddrren har inte stiangts och hissen har
sjunkit ett par decimeter och laste drivsystemet. Hissen saknar en mekanism fér att halla rétt
lige dven nér grinden inte stidngts och da gar hydraulsystemet i 1&s vilket krdver en tekniker
for att 1dsa upp systemet.

Till skillnad fr&n Hissen pa Scheelegatan som &r mycket dldre och lyfts av stalvajrar (med
mycket lang livslingd), styrs hissen pa Bergsgatan av en hydraulcylinder och kedjor som drar
hissen upp.

Grundhissen pa Bergsgatan installerades 1988 och det bdrjar bli dags att se om systemet fér
hissen och byta ut delar som barjar bli slitna. Ett nytt styrsystem installerades 1995 men den
befintliga tanken och dess komponenter bibeholls. Det ségs att hissens ursprung dr forna DDR
{Deutche Demokratische Republik).

Boverkets nya féreskrift (BFS 2006:26 H10) styr vilka sdkerhetshdjande ingrepp som maste
utforas pa en hiss (kapitel 2, §1) vid férandring eller byte av: "hissens Styrsystem",
"Apparatskap", "Hissmaskin", "Vid byte eller féréndring av hisskorgens inredning” samt vid
"Byte av hela hisskorgen".

Styrelsen har varit i kontakt med konsulter fran féretaget Hissen AB som foreningen sedan
lange har ett serviceavtal med fér bada hissarna i fastigheten. Syftet var att fa ett utlatande
dver hissens status men ocksé ett kostnadsforslag pa nodvéndiga atgarder som maste vidtas
for en fullt fungerande hiss. Styrelsen passade ocksa pa att begéra ett kostnadsférslag for att
fulifélja det arbete som pabdrjades 1988 for att hissen ska kunna aka upp till vinden. Hissen
AB [amnade foljande tva alternativ:

Alternativ 1: En modernisering av befintlig hiss {ca 350 000 kronor exklusive moms).
| detta pris ingar: '

- Ny hydraultank och ett nytt styrsystem installeras. Styrskdpet och tanken placeras
innanfér dorren for att ldttare kunna servas. | princip pa samma plats som
styrsystemet sitter idag med skillnaden att tanken kommer att std under skdpet.

- Ny korgdorr installeras med elektrisk stangning.

- Ny el samt nya knappar.

- Las byts ut.

- Cylinderns lackage tdtas med nya packningar.




- Cylinderns kedjor byts ut. | dag sitter endast 2 kedjor men det horde fér Sékerhetens.
skull finnas 4 stycken.

Alternativ 2: 1 princip en helt ny hiss med héjning av ett plan upp till vinden (Ca 700 000
kronor exklusive moms). Endast korgen och dérrarna behalls. | detta pris ingar:

- De fyra forsta punkterna ovan.

- Ny lyfteylinder installeras med 4 stallinor som lyftorgan istédllet fér kedjor, Storre
sdkerhet med linor d3 de med tiden slits sa man ser ndr de behdver bytas. Kedjor kan
ga av utan férvarning.

- Ny bdrram som anpassas till den befintliga korgen som ateranvénds.

- Ny dorr pd vindsplanet.

- Material for att héja hissen.

Styrelsen kommer att ta in fler offerter och jdmféra dem med den fran Hissen AB. Avsikien &r
inte att hissen ska renoveras eller bytas ut i nartid men Styrelsen var angeldgen att fa

nddvindig information utifran géllande sakerhetsregler. Projektet skulle kunna genomféras
tidigast 2021.




Bilaga 10

Breviddor/Postboxar (Information)

Vi lever i ett digitaliserat samhalle vilket har férandrat vart satt att
kommunicera. Antalet brev och férsidndelser som delas ut konventionellt har
minskat kraftigt de senaste &ren. Som en naturlig féljd av det behover
postoperatdrerna rationalisera sin verksamhet. Bland annat vill operattrerna att
fastighetsagare och bostadsrattsféreningar ska installera postboxar i entréerna
pa féreningarnas egen bekostnad. Motivet sags vara att forbattra de anstalldas
arbetsmiljo.

Aven om debatten pdgdr sa finns det i dag ingen juridisk grund for att
operatdrerna ska krava bostadsrattsforeningar att installera postboxar.
Installationen maste vara frivillig. En bostadsrattsforening kan bidra till en god
arbetsmiljd inom rimliga granser men har inget arbetsmiljéansvar for den som
bara tillfalligt utfor arbete i deras fastighet.

Enligt postlagen ska en vl fungerande och samhallsomfattande posttjanst av
god kvalitet finnas tillganglig for alla anvandare, men i takt med att vi skickar allt
farre brev kan denna princip komma att andras till fordel for installation av
postboxar.

Fareningen kan nar det blir aktuellt kopa fardiga postboxar i metall eller lata var
lokala snickare bygga postlador i massiv ek i harmoni med fastighetens
arkitektur och tidsepok.




Bilaga 11

Motionssvar
Foreningsstdamman 16 maj 2016

2019-04-15

Lat styrelsen godkdnna samtliga ombyggnationer

Styrelsen har vid flera [igenhetsombyggnationer kunnat konstatera att det har funnits behov
av att medlemmar anmater till styrelsen deras renoveringsplaner dven om det inte alltid har
rért sig om arbeten som enligt stadgarna kraver styrelsens godkdnnande. Ibland kan det ocksa
vara svart for en medlem att avgdra om den tinkta ombyggnationen kraver ett godkdnnande
eller inte.

Medlemmar har tagit direkt kontakt med styrelsen fér att hora efter vilka ombyggnationer de
f&r gora, men det har ocksa vid enstaka tillfdllen férekommit renoveringar och ombyggnationer
som inte kommit styrelsen till kinnedom trots att stadgarna férutsatter detta.

Precis som motiondren papekar har styrelsen fatt hantera olovliga ombyggnationer och
berdrda medlemmar har i efterhand velat reglera dem. Styrelsen har alltid nekat att i efterhand
godkénna s&dana ombyggnationer far att undvika prejudicerande effekter som saddana beslut
skulle medfora. | praktiken skulle sadana eftergifter tilldta samtliga medlemmar att bygga om
hur de vill for att sedan i efterhand stka styrelsens godkédnnande och fa det. Detta &r varken
styrelsens intention eller fér den delen medlemmarnas i allmanhet. Vi vill varna om fastigheten
vi bor i.

Det har dven férkommit fall d4 en medlem velat renovera men inte vetat var eller hur
vattenledningar, el-ledningar och annan viktig infrastruktur dragits i eller anslutits till
lagenheten. Om samtliga ombyggnationer skulle anmdlas till styrelsen for ett godkdnnande
genom en detaljerad plan kammer vi att skapa en gedigen dokumentation som kan komma
fastigheten till gagn genom att krav stalls pa att samtliga arbeten ska vara fackmanmaéssigt
utférda och att samtliga installationer blir besiktigade av en utsedd besiktningsman efter varje
ombyggnation.

Styrelsens uppgift dr att driva féreningens intresse och féretrdada samtliga medlemmar. For att
vi ska kunna behalla var hoga boendestandard och laga avgifter samt minimera framtida
skaderisker pd fastigheten foreslar styrelsen att Stdmman antar motionen i sin helhet.

Styrelsen féreslar Stamman besluta:

att samtliga medlemmar anmadler skriftligen och i en detaljerad plan alla
ombyggnationer i ldgenheterna och innan byggstart for att fa ett godkdnnande av
Styrelsen.




Motion

till Féreningsstamman 16 maj 2019

2019-04-05

Lat styrelsen godkdnna samtliga ombyggnationer

Det har genom dren vid flera tillfallen forekommit renoveringar och diverse
installationer som medlemmar i var bostadsrattsférening genomfért i sina
lagenheter och i efterhand begart styrelsens godkdnnande,

Ftt sddant godkdnnande av styrelsen kan ha en prejudicerande effekt och
uppfattas av medlemmarna som att det &r fritt fram att bygga om sina lagenheter
utan pafoljd dven nar stadgarna kréver styrelsens tillstdnd. En sadan praxis skulle
forsvaga styrelsens roll som féreningens representant och budbarare. Detta far
inte ske i var férening.

| stallet borde varje medlem i Brf Applet 4 att i samband med ombyggnation och
oavsett vilken dimension av dtgird den kriver, redogora i en skriftligt specificerad
beskrivning ombyggnationens omfattning for ett godkdnnande av styrelsen. P3
detta satt kan styrelsen f& kdinnedom om hur avlopp, skorstenar, gasledningar,
vattenledningar med mera, gar genom ligenheterna och i fastigheten men ocksa
férebygga och minimera eventuella skaderisker.

Styrelsen kommer dven pd detta satt att kunna reducera potentiella avvikelser
och féreningsstérande effekter som kan spilla dver pa sammanhallningen och
motverka god grannsamja.

Med detta foreslas Stamman besluta:

att varje medlem anmaéler skriftligen och detaljerat till Styrelsen
lZgenhetsombyggnations omfattning for ett godkdnnande.

Rune Gronlund




Bilaga 12

Omradesansvariga

Féreningen har sedan linge utsett medlemmar med ansvar fér vissa omréden nér det géller
ordinarie fastighetsskotsel men ocksé for att skapa mer trivsel genom engagemang bland
medlemmar. P& féregdende Stamma den 22 maj 2018 reviderades listan pa de
omradesansvariga medlemmarna och nu dr det dags for ytterligare en revidering och i
synnerhet ett tilligg som berér arkaden/portalen och i den, barnvagnsrummet och pentryt.

Foreningens kamerala och tekniska férvaltning samt
omradesansvariga

Allmé&nna utrymmen; kéllare och vind
Stiadning av dessa utrymmen ingdr inte i avtalet med Allmén Fastighetsvard utan skall
ombesdrjas av medlemmarna en gang per ar. Ansvarig for samordning &r styrelsen.

Ekonomi

Extern bokféringsfirma svarar for [6pande bokféring, bokslut, deklarationer. Ann Rosenquist
ansvarar for hyresavisering, momsredovisning och betalningar. Alexander Stavreski svarar fér
upprittande och bevakning av budget samt for |an, krediter, pantforskrivningar och
[agenhetsforteckning.

Fastighetstillsyn
Féreningen har inget avtal for regelbunden tillsyn av fastigheten utan det dligger varje
medlem som observerar nagot fel att antingen sjilv dtgirda detta eller att anmala det till

styrelsen.

Gard

Skotsel av gard aligger medlemmarna. Ann Rosenquist, Anita Ceder och Anna Opard ansvarar
for samordning av verksamheten {plantering, vattning, gédsling, rensning, utemébler,
I6vsopning, stadning, etc.).

Helgdekorationer
Magnus Rylander svarar for julgranar och andra trevligheter i entréerna,

Hissar
Tillsyn och service av hissarna ombesdrjes av Hissen AB. Felanmaélan gors till styrelsen via
webbplats. Anders Lindstedt ansvarar fér kontakter och informerar styrelsen.

Kodlas
Anders Lindstedt ansvarar for att kodlasen fungerar och informerar styrelsen.




TV
Féreningen har avtal med ComHem. Foéreningen har inget sarskilt avtal om jour-service.
Styrelsen ansvarar for alla kontakter med ComHem. Fel anmales till styrelsen.

Lokaler
Styrelsen ansvarar for férhandlingar och avtal med lokalhyresgéster och tar emot eventuella

klagomal fran och mot lokalhyresgaster.

Snérdjning
Magnus Rylander och Fredrik Malmavist ansvarar for att gangvag skottas till soprum efter
nattligt snofall. Ovriga medlemmar uppmanas att hjalpa till vid behov.

Anders Lindstedt och Alexander Stavreski ansvarar fér att is vid portar, at saval gard som gata,
huggs bort. De ansvarar ocksa for att varningsskyltar satts ut.

Behov av inhyrd hjalp f8r t.ex. taksanering anmals till styrelsen, som ansvarar for effektuering
av atgarder.

Sophimtning, glas- och tidningsinsamling

Sophdmtning ombesérjes av Stockholm Vatten och Avfall. Styrelsen ansvarar for att
sophamtning sker samt att vid behov direktiv utfardas fér ordning och snygghet i soprum.
Hamtning av grovsopor arrangeras i regel under hdsten varje ar.

Trappstadning Trapphus och Arkad

Ombestrjes av Allmin Fastighetsvérd. Avtalet stadgar stddning en gang per vecka under
vinterhalvaret och varannan vecka under sommarhalvaret samt fénsterputsning efter avrop.
Styrelsen ansvarar for kontakter med Allman Fastighetsvard.

Styrelsen beslutar om extra stddning genom Allman Fastighetsvard.

Arkad - k6k och barnvagnsrum
Karofine Elias ansvarar for stadning av barnvagnsrum/pentry i arkaden,

Styrelsen ger medlemmarna tillstind att arrangera festligheter pa garden och i samband med
detta nyitia pentryt i arkaden. Regler for anvindning av pentryi finns tillgéngliga.

Mébtesrum
Medlemmar kan boka métestummet pa vinden genom féreningen webbplats. Kod till dérren

lAmnas av styrelsen.

Tvattstuga
Service av maskinutrustning ombesérjes av Electrolux Professional. Anders Lindstedt ansvarar

for denna kontakt samt fér ventilation, flakt och avlopp. Fel anmales till styrelsen.

Jane Lindstedt ansvarar fér att stidmaterial (rengéringsmedel, trasor, sop- och
dammsugarpasar) finns tillgangligt.




Normal stadning utféres av medlem efter varje anvandning av tvattstugan, se dven sidan 10.

Vérme
Fastigheten &r ansluten till Fortums fjarrvarmendt. Tilisyn av fastighetens varme- och

varmvattenanldggning ombesérjes av Anders Lindstedt och styrelsen. Enskild medlem far inte
utfdra justering eller andra instélining pa anldggningen.




