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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Applet 4, organisationsnummer 716418 — 1617,
far harmed avge redovisning for rakenskapsaret 2021, foreningens 38:e
verksamhetsar.

ORGANISATION

Styrelseledamoter och ovriga funktionarer

Vid verksamhetsarets ingdng bestod styrelsen av ledamoterna Alexander Stavreski
(ordforande), Ann Rosenquist, Anita Ceder och Fredrik Malmquist, samt Anna
Opard, Lill-Inger Larsson och Roland Jeppsson som suppleanter.

Vid ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2021, beslots for omval av Alexander
Stavreski till foreningens ordférande. Vidare besléts for omval av Ann Rosenquist och
Robert Welin-Berger till ordinarie ledamoter i styrelsen samt nyval av Agneta Bonna.
Darutover beslots for omval av Roland Jeppsson och nyval av Elisabeth Rylander till
suppleanter.

Stamman beslot vidare for omval av Carina Hedrum (PBAB Redovisning och
Revision AB) till revisor och nyval av Rami Elias som suppleant.

Stamman beslot slutligen for nyval av Anita Ceder och Rune Gronlund som
valberedning.

Konstituerande styrelsesammantraden

Vid det konstituerande styrelsesammantradet den 15 juni 2021, beslots att uppgiften
som protokollforare ska vara roterande bland styrelseledamoterna och att
foreningens ekonomiska transaktioner skulle skotas av Ann Rosenquist. Alexander
Stavreski och Ann Rosenquist utsags till foreningens firmatecknare. Styrelsen beslot
att utse Ann Rosenquist till vice ordforande.

Ovriga styrelsesammantriden

Styrelsen har hallit atta sammantraden och ett informationsméte under
verksamhetsaret. Protokollen innehaller 89 paragrafer.

Den l6pande bokforingen som tidigare skotts av Annica Stenswed,
Sundbybergsgruppen AB, har under april tagits over av Elisabeth Rylander,
Eyeopener.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma, som holls den 15 juni 2021, bevistades av 16 personer,
representerande 15 av foreningens 19 medlemslagenheter. Foreningens resultat- och
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balansrakningar faststilldes och den avgaende styrelsen beviljades ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2020.

Teknisk utrustning

Styrelsen har fornyat de digitala verktygen for det administrativa arbetet i foreningen
(Office 365, Norton antivirus, One drive). Ett nytta bokforingsprogram har kopts in
for den lopande bokforingen.

Ett digitalt arkiv har skapats i applikationen One drive. Styrelseprotokollen forvaras
bade digitalt och i pappersform. Foreningens digitala brevlada
brfapplet4@gmail.com sidkrar en sammanhallen dokumentations- och
kommunikationsflode till och fran foreningen, separat fran enskilda medlemmars
digitala brevlador.

MEDLEMMAR — LAGENHETER

Overlatelser

Lagenhet nummer 3 (Scheelegatan 10, 1103) har den 10 december 2020 av Anna
Opard salts till Kerstin Dedye med tilltrade den 31 mars 2021.

Ombyggnationer

Ombyggnationen av lagenhet nummer tio har dnnu inte paborjats.

LOKALER

Foreningens lokaler har varit uthyrda under 2021.

Under verksamhetsaret har styrelsen omforhandlat och undertecknat nya avtal med
Lokalhyresgasterna Creative Headz, Hudpunkten och Rod & Co. I de nya avtalen
justerades nivan pa lokalhyrorna.

Avtalen med Innerstadsspecialisten och musikstudion City recording fortloper i
ytterligare tre ar.

Styrelsen beslutade for gillande verksamhetsar att inte bevilja hyresreducering i och
med covid-19 pandemin.

FASTIGHET

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvirde bestar av ett markvirde plus ett byggnadsvarde. Det ar
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Skatteverket som faststiller alla taxeringsvarden pa fastigheten utifran en sa kallad
marknadsvardesbedomning som gors vart tredje ar genom en fastighetsdeklaration.
Den marknadsbedémning som ligger till grund for denna arsredovisning baseras pa
fastighetsdeklarationen fran 2019. Nasta marknadsvardesbedomning kommer att ske
under 2022.

Fastighetens taxeringsvarde ar 66 445 000 kronor. Taxeringsvardet for mark ar
45 400 000 kronor. Taxeringsvardet for byggnad ar 21 045 000 kronor.
Brf Applet 4 Ager fastighetstomten.

Forsakring

Fastigheten var fullvardesforsikrad hos Séderberg och Partners. Premien omfattades
av en kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring som tacker den fasta bekostade
inredningen i varje lagenhet. Forsakringen omfattade aven ansvarsforsakring for
styrelsen.

Renovering av hissen pa Bergsgatan

Moderniseringsarbetet av hissen pa Bergsgatan genomférdes med ny lyftcylinder och
konvertering till linhydraul. I schaktet installerades ny utrustning for information till
styrsystemet med lagesgivare och brandskydd. I hisskorgen installerades en elektrisk
grind. Hissen forbereddes for att tekniskt klara ytterligare ett viningsplan pa héjden.
Arbetet genomfordes enligt plan med nagra fa justeringar efter installationen.
Investeringen finansierades med eget kapital.

Lopande underhall av hissarna pa bade Scheelegatan och Bergsgatan har skett enligt
underhallsavtal.

Badrum i kallartrappa

For att mota de krav som stills pa foreningen vid renoveringar och ombyggnationer i
fastigheten, har ett nytt badrum byggts vid killartrappan till tvattstugan. Badrummet
togs i bruk efter genomford besiktning. Investeringen finansierades med eget kapital.

Tvattstuga

Under aret har 16pande underhall genomforts enligt underhallsavtal. Tekniker har
ocksa genomfort arbeten for att atgarda problem med délig luft i torkrummet.

Toaletten vid torkrummet har tagits ur bruk och utrymmet har omvandlats till
stadforrad med egen utslagsvask.

Lopande underhall av tvittstugeutrustning har skett enligt underhallsavtal.
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Skadedjur

Anticimex sanerade fran skadedjur av berorda ytor i killare och pa garden.

En utredning som foreningen bestillt av Anticimex for att motverka skadedjur i
fastigheten visade att stammarna under marken och fram till den kommunala
huvudstammen under Scheelegatan var i déligt skick och hade kollapsat pa vissa
stillen under marken. Utredningen ledde till att Stockholms vatten och avfall bytte
avloppsstammar under gatan fram till fastigheten och atgiardade genom relining
stammen under fastigheten utan att debitera foreningen for detta arbete.

TV- och internetutbud

Foreningens avtal med ComHem, numera Tele2, avseende TV- och internetutbud
omforhandlades vilket resulterade i minskade kostnader med cirka 19 procent.

Precisionsavvagning av fastigheten

Fastighetens grund bevakas under en fyradrsperiod med start 2019, genom en sa
kallad precisionsavviagning. 17 dubbar har monterats i fastighetens socklar bade mot
gata och gard som ska precisionsavviagas mot en fix punkt. Matmetoden ar palitlig
med en tiondels millimeter. Forsta matningen utfordes i maj 2019. Avvikelser
forekom i samtliga matningar men de var for sma for att i dagsldaget kunna dra nagra
slutsatser. Ett slutligt resultat kommer att faststills efter att uppsiktperioden
fardigstallts vilket forvantas ske 2024/2025.

Upplatelse i andra hand

Under verksamhetsaret har styrelsen beviljat tva upplatelser i andra hand, lagenhet
tre och fem.

Hushallsavfall

Under verksamhetsaret h6jde Stockholms vatten och avfall arspremien for sophdmtning med
drygt 20 procent. Hgjningen foranleddes av ett politiskt beslut i Stockholms stad om att
hushall som inte sorterar matavfall ska betala hogre avgift for sophdmtning. Ar 2023 ska
samtliga hushall i Stockholm sortera matavfall.

Byte av ventilationsluckor pa garden

Tre ventilationsluckor pa garden har bytts ut efter bedomning av expert om att de
gamla var rostiga, slappte igenom vatten i vaggar och fyllde darmed inte langre sin
funktion.

Allmanna staddagar
Tva allmanna stiddagar har genomforts, i maj och oktober.
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Diverse
Foreningen har ombesorjt borttransport av grovsopor vid ett tillfille under aret.

Forutom hamtning av hushallssopor har foreningen avtal for hamtning av
returpapper (tidningar) och glas.

Foreningen genomforde traditionsenligt sommarfest i augusti och Luciamingel i
december.

Styrelsen paborjade utredning avseende sikerhetsdorrar till fastighetens lagenheter.

EKONOMISK FORVALTNING

Medlemsavgifter

Medlemmarnas avgifter till foreningen har varit oforandrade under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen redovisas i bifogade resultat- och balansrakningar.
Liksom foregaende ar har styrelsen undvikit bundna rantesatser for lanen, for att
genom stindig anpassning till rdidande rantesatser kunna hélla ldnekostnaderna nere.

Till yttre reparationsfonden har stadgeenligt 6verforts 199 335 kronor, motsvarande
minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde.



Forvaliningsberattelse
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Styreisen 1or BiF Appiet 4, 7164181617, Tar hanmed avge arsredovisning o rakenskapsarst 2021.

Verksamheten
S verksamhetsnerdieise.

Flerarsoversikt Belopo | kr
2021 2020 2010 2018
Metioomening 1699 985 1597 372 157151 1412304
Fesutal efter inanseila posier 367 774 168 135 133 518 253 965
Solidiet, % 44 42 51 51
Farandringar i eget kapital Medems-  Reparstons- | Balanserdl
insatsar fong kaprai
Vid drets bédan 3375054 1 06E 155 873 451
Avsatining 31l reparationstond 199 335
Utiag ur reparationsfond -327 Tt
Arate resutat 498 253
Wid 4rets shut 3378954 SITT03 1372740
Resultatdisposition Beiopo | kr
Styreisen foresdr fijande behanding av Treningens resultat
Omftees il reparationsiond 129 335
Mytjande av reparationsiond -327 T
Balarseras | ny rakning 1501 195
Summa 1372 740

Vad belrafTar raguitat och st3ining | Svigh, hanvisas i efterftijande resultat- och balansrEmingar med

lrdrande noder
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Resultatrikning

Bedopp | b Mol 2EZ1-0n-0- 2AR20-07-07-
M2 1-12-31 20-12-31

= Tyl

MeToomeatning 8 1 695 G35 1587 372
Summa rirelasintscier 1595 585 1987 3712
ROreisBHOSTa0

Drift- och underhial shostnadsr 3 ~G55 440 -1 074219
Ausirtningar irvemiarisr, yggnadsimvenianer & =327 T -303 661
Summsa rirelsakostnader -1 283 231 -1 377 B&0
Rérsl=aresuttat 416 734 219452
Finansella pasmer

Resutat Trin Swriga Mnansiella anlaggningstilgdngar 5 12 100 11 550
Ramekosreder -51 050 52 o7
Summa Nnanslella posisr -40 S50 =31 357
Resultat after inanslslla postsr 36T T4 168 135
Bes LTS IS POS MAONET

Farandring av reparatonsiond 126 455 35 EES
Sumim:a bokalutsdis positionsr 126 356 35 B
Resultat fire skatt 435 253 203 BOO

Arets resuttat 495 289 213 B



Sida9av13

Balansrakning

Bedopp |k Mok 20211231 el L ) |
TILLGANGAR

Ankggningstingangar

Marenaila anisggringsaligangar

Byggrader och mark 5 B 126 519 B 126 513
Inverianer och Installationer 7 4100 25 3417 8285
Summa matenella anlaggningstiligangar 12 227 745 11 544 654
Summsa anlsgoningstiiigangar 12 227 745 11 544 654
Omig dttningetiigangar

HorTsTiga fovdnngar

Kurdisrdringar 45 0= TE 241
Crvriga fordringar -42 160 &
Surmma kortfristiga fordringar E 630 76 247
Hasss och hank

Kasg3 och Dank Taz T4 1 036 523
SUMIMa K3ssa och Dank Taz Tl 1 036 523
Summa omaattningstiigingar 758 724 1113 070

SUMMA TILLGANGAR 12 986 459 12 &57 734



Sida10av 13

Balansrakning

Bedopn | AT HNaf XZ-12-51 Jaee 7237

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapmal

Bunger eget kapital

Medemsineasar 3378854 3378954

Reparationsfond LT TO3 1 065 150

Summa bunoet aget kaphal TG 6T EEELE Rk

Fritt et kapital

Balareerat resuliat B3 451 o643 651

Arats resuitat 495230 203 800

Summa i eget kapital 1363 BE1 873451

Summa eget Kapital 5656 338 5316 564
Bga skuider

Chﬂ-gasﬂl[la"ﬂl kreditinsstut oo & 750 000 & 750 000

Summa lingtistiga skulder & 750 000 & 750 000

HorTTsTiga shuider

Leyerantdnsskuider &2 BEG 35 085

Sk attesk Ll ger 1 820 13 450

Ovriga sKulder 58 665 E0 593

Upplupna kosTacer och BDetaida imakier 426 635 476 942

SUMIMa korifistiga skulder c&] 132 SEO 17D

SUMMA EGET HAMTAL OCH SEULDER 12 G55 460 12 65T 734



Noter
Belopp | kr om Inget annat anges.

Mot 1 Redovisningsprinciper
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Arsredowisningen har uppratiats | enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokiringsnamndens dimanna &d

BFMAR 201590 Arsredovisning | mingne foretag.

Avskrvmngspnncipar fdr a-r:riggmngsuﬂg&ngir

Avskriviingar enligt plan taseras pd ursprungliga anskamingsvarden och beraknad nysjandeparod.

Filande avskrvningstider iampas:
Ansggningsiipingsr

Matenella aniaggningstibgangar Ar
Byggrader -
Byognadsinvantaris 50
Inverianer 5-30

Fran och med 2005 skar Inga avskmwingar pa byggnad med harsyn bl att bdde tananngs-

och markradsedrden vida oversiiger det redoisace Dokfbris reshiandet

Avsatining 11l ytire reparationsfond sker eniigt stadgama med 0,3% av fastighsiens Exenngsvande.

Hot 2 Nettoomsattning 2021 2020
Arzzvgte, postaces 538 00D 553 000
Hyresimakier, okaler 1103 179 978 413
Erhdina siatliga bidrag g 28 593
Crvriga Int3ker B 506 2 365
1639 385 1597 372

Mot 3 Drift- och underhallskostnader 2021 2020
El 4043 30 062
Varme 274 433 285 021
Vatten och aviopp 43135 46 305
Stadning och tassghetsvand 42 145 38 545
Fenhdining 67 &76 60 316
FReparation och undeshdil av fastighet 114 142 152 378
Fassghetsskalt och fastighetsavgint 127 601 127 601
Farsakrng 43 335 56 473
Fassghetsskatsel och Mrvalining 202 161 277 517
Summa 955 440 1074 219
021101 2020-01-01-

Mot 4 Avskrivningar inventarier, byggnadsinventarier NR2T-12-31  2020-12-3
Byggnadsinventarier 28 441 26 152
Inventaner 235 350 Zii o8
Summsa 337 791 303 651




Mot 5 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
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AR2T-OH-LH- A 20H -0
A0-1231 2012531
Lid=nireg Srandioaionet 12 100 11 350
Summa 12 100 11 550
Mot & Byggnader och mark 2021-1231 2020-12-31
Ackumuierade anskammingsyanen:
Vid dnets Donan 8523 DOD B 523000
g 523 000 B 523000
Ackumuisrade avsirhringar enligh plar:
-'-.-1:I£|E{5I:-:|}an -386 181 -5 181
-356 131 -305 1681
Redovisat varde vid drets slut 8125813 B 136 813
Taseringsvande oyggnad 21 045 000 21 a5 000
Tareringevame mark 45400 037 45400 000
Mot 7 Inventaner och byggnadsinventarier 20-12-31 2020-12-31
Ackurnuierade anskafningsvanen:
Wi‘eﬁhﬂﬂm 4410 257 2 [E55 201
Nyaneskaftni 1010 &72 2 355 096
Vid dress siut 5431169 4 410 287
AckUmuierade avelrhmingar enilgt plan:
Vid Arets birjan -8g2 £57 -658 751
Aress avsknvning anskamningsyaroen -327 791 -303 661
WVid dress siut -1 320 243 -SE2 452
Redovisat varde vid drets slut 4 100 326 3417 845
Mot 8 Owriga skulder till kreditinstitut 20-1231 20201251
Betopp warmed skuldposten frvantas betalas
El'l:E'H'EI‘h'E'ﬂi‘El‘I:E‘DEIIEJ:IEIgEﬂ & 720 00l E =0 000
5 T30 QDD & T50 00d



Not 9 5Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
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202123 201251
Fastighetsintackningar | fastigheten Applet 4 & 750 D00 & 750 000
Underskrifter
Sinckhoim 2022
Alsanier Stavreskl Robert Welin-Bargar
Shyrelseomiforande Siyrelsaladamon
Shyreissadamat Shyrelseledamon

Kin revisionsieratiietss har lamnats 2022

Carnina Hadnim
Godkand revisor



