ARSREDOVISNING
2022

BRF Applet 4




VERKSAMHETSBERTATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Applet 4, organisationsnummer 716418 — 1617,
far harmed avge redovisning for rakenskapsaret 2022, foreningens 39:e
verksamhetsar.

ORGANISATION

Styrelseledamoter och ovriga funktionirer

Vid verksamhetsarets ingang bestod styrelsen av ledamoterna Alexander Stavreski
(ordforande), Ann Rosenquist, Robert Welin-Berger, Agneta Bonna, samt Elisabeth
Rylander och Roland Jeppsson som suppleanter.

Vid ordinarie foreningsstaimma den 16 juni 2022, beslots for omval av Alexander
Stavreski till foreningens ordforande. Vidare beslots for omval av Ann Rosenquist,
Robert Welin-Berger och Agneta Bonna till ordinarie ledamoter i styrelsen.
Darutover beslots for omval av Roland Jeppsson och Elisabeth Rylander till
suppleanter.

Stamman besl6t vidare for omval av Carina Hedrum (PBAB Redovisning och
Revision AB) till revisor.

Stamman beslot slutligen for omval av Anita Ceder och Rune Gronlund som
valberedning.

Konstituerande styrelsesammantriaden

Vid det konstituerande styrelsesammantradet den 16 juni 2022, beslots att uppgiften
som protokollforare ska vara roterande bland styrelseledaméterna och att
foreningens ekonomiska transaktioner skulle skotas av Ann Rosenquist. Vidare
utsdgs Alexander Stavreski och Ann Rosenquist till foreningens firmatecknare.
Styrelsen beslot att utse Ann Rosenquist till vice ordforande.

Ovriga styrelsesammantriiden

Styrelsen har héllit nio sammantraden och ett informationsmoéte under
verksamhetsaret. Protokollen innehaller 87 paragrafer. Under verksamhetsaret har
storre delen av styrelsearbetet haft fokus pa ombyggnationen av lagenhet nummer
tio.

Lopande bokforing
Den l6pande bokforingen har skotts av Elisabeth Rylander, Eyeopener.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstaimma, som holls den 16 juni 2022, bevistades av 16 personer,
representerande 13 av foreningens 19 medlemslagenheter. Foreningens resultat- och
balansrakningar faststilldes och den avgaende styrelsen beviljades ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2021.

Teknisk utrustning

Styrelsen har fornyat de digitala verktygen for det administrativa arbetet i foreningen
(Office 365, Norton antivirus, One drive). Fér den l6pande bokféringen anvands
bokforingsprogram fran Bjorn Lundén.

Foreningen har ett digitalt arkiv i applikationen One drive och foreningens digitala
brevlada brfapplet4@gmail.com sdkrar en sammanhéllen dokumentations- och
kommunikationsfléde till och fran féreningen, separat fran enskilda medlemmars
digitala brevlador.

Styrelsen beslot under aret att 6verga till Boappa som informationskanal till
medlemmarna men ocksa for bokningar av faciliteter, sdsom tvittstuga, méteslokal
och pergola pa garden.

Styrelseprotokollen forvaras bade digitalt och i pappersform.

MEDLEMMAR — LAGENHETER

Upplatelse i andra hand

Lagenhet nummer fem (Scheelegatan 10, 1202) har varit upplaten i andra hand under
hela verksamhetséaret.

Ombyggnationer
Ombyggnationen av lagenhet nummer tio (Scheelegatan 10, 1401) paborjandes i
januari. Renoveringsarbetet avslutades inte under verksamhetsaret.

LOKALER

Foreningens lokaler har varit uthyrda under 2022. Den gamla porten till
Innerstadsspecialisten har bytts ut och ny belysning har installerats. Nodvandig
justering av porten till Rod & Co har ocksa atgardats.

Hudpunkten har 6verlatit lokalen till en ny lokalhyresgast, Artradia AB.
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FASTIGHET

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvarde bestar av ett markvarde och ett byggnadsvarde.
Skatteverket faststaller dessa genom en marknadsvardesbedomning vart tredje ar
utifran en fastighetsdeklaration. Bedomningen som ligger till grund for denna
arsredovisning baseras pa 2022 ars fastighetsdeklaration. Nasta gors 2025.

Fastighetens taxeringsvarde har okat fran 66 445 Tkr till 92 594 Tkr. Markvardet
okade fran 45 400 Tkr till 64 800 Tkr. Byggnadsvardet 6kade fran 21 045 Tkr till
27794 Tkr.

Foreningen ager fastighetstomten.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Soderberg och Partners. Premien omfattas av
en kollektiv bostadsrittstillaggsforsakring som téacker den fasta bekostade
inredningen i varje lagenhet. Forsakringen omfattar aven ansvarsforsakring for
styrelsen.

Skyddsrum

Krigsutbrottet i Ukraina har aktualiserat fragan om skyddsrum. Fastigheten saknar
eget skyddsrum, men att det finns ett stort antal i narliggande grannskap. Ingen
tillhor négot sarskilt skyddsrum utan anvander det som finns narmast till hands.
Narmaste skyddsrum till fastigheten ar tunnelbanestation radhuset med 1780 platser.

Sidkerhetsdorrar

Styrelsen har utrett mojligheten att installera sakerhetsdorrar till fastighetens
lagenheter. Medlemmarna informerades om detta under ett informationsméte av
inbjuden sakkunnig fran vald leverantor. Styrelsen har darefter beslutat att tills
vidare pausa pagaende process.

Tviattstuga

Tekniker har genomfort arbeten for att atgarda problem med tvattmaskiner och
torktumlare. Leverantoren bedomde att den maskinella utrustningen var foraldrad
och att reservdelar inte langre fanns pa lager. Underhallsavtalet med leverantor for
kommande ar har darfor sagts upp.

Den gamla torktumlaren har ersatts med en ny fran en annan leverantor.

Miljo- och cykelhus

Rivning av det gamla huset och aterstillandet av ett nytt genomfordes under
verksamhetsaret. For att bibehalla samma gatsten i det nya miljo- och cykelhuset som
pa innergarden blev det slutliga priset hogre an det offererade, vilket styrelsen har
beaktat i budgeteringen.
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Bredband/TV/Telefoni-utbud

Foreningens avtal med ComHem, numera Tele2, avseende TV- och internetutbud
omforhandlades for att bibehélla nuvarande avgift efter leverantorens indexhgjning
till foljd av 6kad inflation. Styrelsen beslutade ocksa att inleda sondering av
marknadslaget och begéara offerter fran andra leverantorer.

Precisionsavvagning av fastigheten

Fastighetens grund har bevakats med start 2019 genom en sa kallad
precisionsavvagning. Dubbar (17 stycken) har monterats i fastighetens socklar mot
gata och gard. Dessa precisionsavvags mot en fix punkt. Avvikelser har forekommit i
samtliga matningar men dessa har varit sma och en sakkunnig har framfort att husets
grund inte behover forstarkas i dagslaget. Avvikelserna beror med storsta sannolikhet
pa varierande grundvattennivaer. Utvandiga sprickor kan lagas omgaende.
Situationen kan komma att forandras framover och att det racker att en ny matning
gors ijuni 2023.

Hushallsavfall informationsmote

Fran 2023 blir sortering av matavfall obligatoriskt. Medlemmarna bjods in till
informationsméte for en genomgang om vad som géller vid sortering av matavfall. Himtning
av matavfallskirlet kommer att ske en gang per vecka. Vid behov kan detta dndras till fler
hamtningar i veckan.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

OVK-besiktning ar obligatorisk enligt lag och ska goras vart sjatte ar. Syftet ar att visa
att inomhusklimatet ar bra och att ventilationssystemet fungerar. Kontrollen ska visa
att funktionen och egenskaperna hos ventilationssystemet i huvudsak
overensstammer med de foreskrifter som gillde nar systemet togs i bruk. I
fastigheten har ventilationen ett sjalvdragssystem.

Genomford OVK-besiktning gav mindre bra resultat i flera lagenheter. Styrelsen
beslot darfor efter samrad med experter att forst rengora ventilationskanalerna och
darefter utreda status om behov finns for renovering. En ombesiktning berdknas ske
hé6sten 2023.

Allméinna staddagar
Tva allmanna staddagar har genomforts, i maj och oktober.

Diverse
Borttransport av grovsopor har ombesorjts vid ett tillfalle under aret.

Avtal for hamtning av hushallssopor, matavfall, returpapper (tidningar) och glas
finns med Stockholm vatten och avlopp.
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Den gamla dorren till tvattstugan med ingang fran garden har ersatts av en ekdorr
med kodlas. Trappan ner till tvattstugan har ocksa upprustats med klinkers sa vl
som kallargolvet mellan hissen och tvattstugan.

Glastaket over uteplatsen pa garden har forlangts och tacker hela pergolayta.

Nya elkablar har installerats fran el-central pa Scheelegatan till uteplats for att for att
oka el-kapaciteten och eliminera belastningen mellan el faserna.

Traditionsenligt genomforande av sommarfest i augusti och Luciamingel i december.

Foretaget allabrf.se har genomfort en analys 6ver foreningens ekonomi och
forvaltning med betyget, A+.

EKONOMISK FORVALTNING

Medlemsavgifter
Medlemmarnas avgifter till foreningen har varit oférandrade under aret.

Hyresavgifter
Lokalhyresgésternas avgifter har justerats och accepterats under aret. En deposition
om tva kvartalshyror har erhallits av den nya lokalhyresgasten Artradia AB.

Forhojd nettoomsiittningen

Kvartalsavgifterna betalas i forskott och det har sedan tidigare funnits en forskjutning
i nettoomsattningen med ett kvartal. For att komma i fas kommande ar, omfattar
darfor arets nettoomsattning ett femte kvartal. Med denna mandver Gverensstammer
nettoomsittning i bokforingen med den som rapporteras till skattemyndigheten.

Investeringar och avskrivningar

De totala investeringarna i fastigheten uppgar till 884 193 kronor och summan for
arets avskrivningar till 344 299 kronor.
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Byggnadsinventarier

Beskattnings- | Ack avskrivn
Anskaffn Anskaffn- arets tom Redovisat
datum Beskrivning varde avskrivning | beskattn. aret |varde
2018 Arkad (50 ar) 1307 638 26 153 117 686 1 189 952
(6 man avskr 2018)
2021 WC/Dusch {50 ar) 137 272 2745 5033] 132239
(10 man avskr 2021)
2022 Kallarttrappa (50 ar) 25 568 511 511 25 057
2022 Traddarrar 3 st (50 ar) 172 715 3454 J454| 169 261
2022 Iiljghus (50 ar) 588 983 11780 11780) 577 203
SUMMA 2232176 44 644 138 464| 2 093 712
Inventarier
Elesk_attnings— Ack avskrivn
Anskaffn Anskaffn- arets tom Redovisat
datum Beskrivning varde avskrivning | beskattn_ aret [varde
2008 Twattstugeutrustning 200 000 200 000 0
2011 Markiser 337 563 337 563 0
2017 Awrinning Gard, CFS Bygg (5 ar) 210 000 14 000 210 000 0
(8 man avskr 2017)
2020 IMalning fénster (10 ar} 2 355 096 235 510 706 528) 1 648 568
2021 Hiss styrsystem Bergsgatan (20 ar) 873 600 43 680 65 520 808 080
(6 man avskr 2021)
2022 Torktumlare (15 ar) 96 927 G 465 6 465 90 462
SUMMA 4 073 186 299 655 1526 881] 2 547 110
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen redovisas i bifogad balans- och resultatrakning.

Styrelsen har undvikit bundna rantesatser for lanen, for att genom standig
anpassning till radande rantesatser kunna halla ldnekostnaderna nere utifran
radande rantelage.

Till yttre reparationsfonden har stadgeenligt 6verforts 277 782 kronor, motsvarande
minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde 2021.
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Farvaltningsberdttelse
Styrelsen for Brf Applet 4, 7164 18-1617, far hdmed avpe Arsredowvisning ¢ rakenskapsaret 2022

Verksamheten
Se yerksamhetsheratielse.
Flerarsiversikt Beiopp i kr
20232 2021 2020 2019
Metoomsatining C2-23 till Q1-24 1734 237 f 6B0 9as 1607 372 1571 531
WNefinomsatining G 202" 423 574
Resultat efier finansella poster T13 274 367 T4 188 135 133 518
Sohdiet, %% 4d 44 42 51
#Ar 3077 har v § st kvaral i omstining S att bommma i fi5 mot nreppormaad ooxdtzing 3 doteecke.
Vi Ear kgt ouynkat et knartal mnt shotteverket tidigare &
Forandringar i eget kapital Medlems- Reparations- Balanserat
insatser fond kapital
\id drets bogan 3373854 0ar T 1388 681
Awsittning t reparationsfond ]
Utag wr reparationsfond a
Arets resultat 713 774
Vid arets slut A3TR954 93T T3 2 082 835
Farslag till vinstdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till firfogande st3ende vinstmads (kronor):
balznserad vinst 13680 BB
arefs vinst 713 774
2 082 935
disponeras s3 att
resensenng bl reparationsfond” =277 782
anspraktagande av reparationsfon® 344 20
| my rakning dverfdres 2015438
Summa 2082 5335

1wt fran bolesbat 2022 dr att vi bokfor insdming & witag ur reparationsfonden frst | piskormande bokshat
dvs 31/12-23 =3 aft sedmenobeshater fteats frss,

Wad befr3fiar resultat och stElinmg | derigt. hanwsas ol efierfdljande resultat- cch balansrakningar med
tilthdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr Mot 2022-01-01- 2029-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdrelseintakmer
Nettoomsattning Q2-23 till Q1-24 3 1734 237 1608 Bas
Nettoomsattning Q1 2022 2 423 byd
Summa rorelseintakter 2157 313 1680 B35
Rirelsekhostmader
Drift- och underhallskostnader, Utgifter for personal 3 -1010 383 -BE55 440
Avsknvnmgar inventaner, byggnadsinventarsr 4 -3a 200 327 T
Summa rorelsekostnader -1 364 gg2 -1283 23
Rarelseresultat BO3 121 418 754
Finansieila poster
Resultat fran duriga finansiefia anl3ggningstillgangar s 12 850 12 100
Rantekosinader -102 447 -G1 Dad
Summa finansiella poster -89 347 43 8ad
Resultat efter finansiella poster 713 274 6T T4
Bokslursdispositoner
Fargndnng av reparationsfond 1] 128 458
Summa bokslutsdispositioner 1] 128 458
Resultat fore skatt 713274 4p0@ 230
Arets resultat 713274 408 230
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

M arteriella anidggningstillgangar

Byggnader och mark e 8128 818 B 126 818
Inventarer och nstalatoner _ 4 4 640 820 4 100 82g
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 7a7T 638 12 227 745
Summa antiggningstillgangar 12 767 638 12 227 745
Dmsattningstillgangar

Korfristiga fordringar

Medlemsfordringar 26 Ta2 48 080
Ovriga fordnngar 70 303 y
Summa kortiristiga fordrimgar a7 035 48 090
Kassa cch bank

Kassa och bank 334 521 TH2 T4
Summa kassa och bank B34 521 TH2 7o
Summa omsattningstiligingar 1 081 &56 E00 BB4
SUMMA TILLGANGAR 13 848 185 13 028 G249
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Balansrakning

Belopp 1 kr Mot 2022-12-37 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egat kapital

Bundef eget kapita

Mediemsinsatser 3 3TEO954 3375054
Reparationsfond S . 1)
Summa bundet eget kapital 4 316657 4316 657
Fritf eget kapital

Balanserat resultat 1 360681 873451
Arets resultat 13274 496 230
Summa frift eget kapital 2 DB2 955 1350681
Summa eget kapital 6 399512 5686 338
Langlristiga skulder

Owvniga skulder fill kreditinstitut 89 6 750000 & 750 000D
Summa langfristiga skulder & 750 000 6 750 D0
Kortfristiga skolder

Lémnade depositioner T2875 1]
Leverantorsskulder 57E 048 62 BED
Skatteskulder 17 575 1920
Cnriga skulder 0 100 848
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 33085 426 635
Summa kortfrisfiga shulder BZO 583 o2 o2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 549195 12657 TH
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Mot 41 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enfighet med Arsredovisningsiagen och Bokforingsnimndens allmanna rad
BFMAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avshrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Awskramingar enligt plan baseras p3 ursprungliga anskafningsvinden och beriknad nytjandeperiod,
Fifande awskrivningstider t#ampas:

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader -
Byggnadsinventanier 5l
Inwentansr 5-20

Fran och med 2005 sker inga avskrivningar pa byggnad med h3nsyn till att bide @xerings-
och marknadsvarden vida overstiger det redovisade bokforda resteardet.

Avsattning till yiire reparationsfond sker enligt stadgama med 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.

Hot 2 Nettoomsattning 2p22 2021
Arsavgifter, bostider 538 00O 568 000
Hyresintdkter, lokaler 1141287 1103178
Hyresintakter, lokaler 3ven tagi med Q1 2022° 423 BTE

Erhalina statliga bidrag 1] 0
Cwriga intakter 4 @50 8 B0

2137 B13 1629385

"Ar 2022 harvi § st kvartal i omsatming for att komma | fas mot mrapponterad omsdtning G skatteverket. Vi
har fegat osynkat et kvartal mot skatteverket tidigare ar.

Mot 3 Drift- och underhallskostnader 2z 2024
H 52 004 40431
WVarme JE3 250 24403
Vatten och avlopp 41 B36 43 185
Stidning och fastighetsvand 41 457 42145
Renhallning G 245 &7 BTA
Reparation och underhall av fastighst 68 727 114 142
Fastighetsskatt och fastighetzavgift 146 ED 127 601
Firs3kning 45434 43 39
Fastighetsskitse! och fanvalining 250 938 202 1a1
Summa 1 010 353 935 440

2022-00-04- 2029-04-04-

Mot 4 Avskrivningar inventarier, byggnadsinventarier 2022-12-11 2029-12-31
Byggnadsinventaner 44 G44 23 441
Inwentansr 200 555 209 350
Summa 344 255 I2TTH
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Mot 5 Resultat fran dvriga finansiella anl&ggningsﬂllgﬁngar

2022-04-014- 20291-07-014-
2022-12-21 2021-12-31
Utdelning Brandkontoret 12 -850 12 100
Summa 12 650 12 100
Mot 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2081-42.31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
\id drets barfan 8 523 000 a 523 00D
& 523 000 8 523 000
Ackumulerade avskrivmingar enligt plan:
-\id drets bdran -3940 181 -394 181
-398 181 -3848 181
Redovisat virde vid arets slut 8 126 813 8 126 819
Taxeringsvarde byggnad 27 T84 000 21 D45 000
Taxeringsvirde mark 84 800 DoD 45 400 000
Mot 7 Inventarier och bygonadsinventarier 2022-12-31 2029-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
\id arets barfan 5421 1680 4410297
Myanskaffningar BE4 183 1010 872
id drets slut & 305 382 5421 168
Ackumulerade avskrivmingar enligt plan:
Vid &rete bérfan -1320 243 -BB2 452
Arets avskrivning anskaffningsvarden -344 259 =327 791
Vid arets slut -1 684 542 -1 320 243
Redovisat virde vid drets slut 4 640 820 4 100 926
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 202{-12-31

Belopp varmed shuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem 3r efter balansdagen 6 750 00] 8 750 000
& TS50 000 & 750 000
Not 9 Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut 2022-45-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar i fastigheten Applet 4 6 750 000 & 750 000

Underskrifter
Siockholm 2023-

Alexander Stavraski Eobert Welin-Berger
Styrelseordforande Siyralseledamot
Ann Rosenquist Asmeta Booma
Swyreiseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnais 2023-

Carina Hedrum
Godkand revisor
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